<

i
H 2 20 19 V bytovém projektu Chytrého bydleni Nova ,,Nuselska“ vznikne 8 triae
/ ve Ctyr aZ Sestipatrovych objektech necelych 150 novych byt

REZIDENCNi DEVELOPMENT

STUDIE DEVELOPERSKYCH
SPOLECNOSTI ceecC

Generalni partner P e ; y Zlaty partner

SAINT-GOBAIN

Isover @)Rigips  Tweber

‘SAINT-GOBAIN




STUDIE DEVELOPERSKYCH SPOLECNOSTI H2/2019 www.ceec.eu

2 ceec® kpic W

PODEKOVANI

Vazeni ¢tenafi,

dékujeme, Ze vyuZivate Studii developerskych spolecnosti H2/2019, kterou pro Vas
pripravila analyticka spolecnost CEEC Research ve spolupraci s poradenskou spolecnosti
KPMG Ceska republika. D&kujeme také viem partneriim, bez nichZ by nebylo moZné studii
zpracovat a bezplatné vSem zajemcdm poskytovat.

Tato studie je zpracovana na zakladé Gdajl ziskanych z osobnich interview s kli¢ovymi
predstaviteli vybranych nejvétsich, stfednich i malych developerskych spolec¢nosti. Zminéné
rozhovory se vSemi spolecnostmi probéhly v druhém pololeti roku 2019.

Diky tomu mdZe Studie developerskych spolecnosti H2/2019 poskytnout zcela vyvazené,
aktualni a dostatecné podrobné daje o tomto dileZitém sektoru ceské ekonomiky, které
jsou nezbytné pro rozhodovani vedoucich predstavitelli spolecnosti podnikajicich v dané
oblasti.

Podékovat bychom chtéli jak predstaviteldm firem, ktefi nam vénovali svij ¢as a poskytli
potfebné informace pro zpracovani této studie, tak i vSem aktivnim uzivatelim nasich studii,
ktefi nam pravidelné poskytuji cenné navrhy, diky nimzZ jsme schopni |épe a efektivnéji
uspokojovat Vase informacni potreby.

JiFi Vacek
Reditel spole¢nosti
CEEC Research

Pavel Kliment
Partner odpovédny za sluZby pro realitni
a stavebni spole€nosti KPMG v Ceské republice

ceec® KPMG
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SHRNUTI

Kapitola 1

Developerské spolecnosti pro rok 2020 pfipravi
vice bytl, nez tomu bylo v letoSnim roce. K mir-
nému navyseni dojde po celé republice. V Pra-
ze nabidka rezidencnich nemovitosti vzroste
0 1,4 procenta, ostatni regiony vzrostou obdob-
nym tempem, a to o 1,3 procenta. Rlst nabidky
bude pokracovativ roce 2021.

Kapitola 3

Vlivem previsu poptavky nad nabidkou a ztize-
ni podminek pro ziskani hypotecnich Gvérd se
meéni i priority kupujicich. V pfistim roce nejvi-
ce stoupne zajem o projekty v dojezdové vzda-
lenosti pro Prahu a také po bytech do 60 m2
Nejvetsi pokles je naopak ocekavan u poptavky
v centru Prahy.

Kapitola 5

Prodeje novych bytll v hlavnim mésté letos
posiluji, presto jsou daleko za tim, jakych ci-
sel dosahovaly jesté pred nékolika malo lety.
Nejvétsi cast prodanych bytll v Praze zaujimaly
dvoupokojové byty a hned vzapéti byty jedno-
pokojové. Primérna cena nového bytu v Praze
se vySplhala na 106713 K¢ za m?, v ostatnich
Castech republiky se jedna 0 58992 K¢ na m?.

Kapitola 7

Vétsina developerskych spolecnosti svym zakaz-
nikdm poskytuje nejen byty, ale také i pomoc
s vyhodnéjsim financovanim. Nevice pomahaji
s poskytnutim finan¢niho poradenstvi a dojed-
nani nizsich Grokovych sazeb. Stoupla také vy-

stavba developerskych projektd na pronajem.

Kapitola 2

S nabidkou rezidencnich nemovitosti poroste
i poptavka, a to dokonce vyssim tempem nez
nabidka. V roce 2020 poroste v Praze poptavka
po rezidencnich nemovitostech o 3,4 procen-
ta. DoSlo tak k navySeni predikce rlstu reditelll
developerskych spolecnosti z predchoziho po-
loleti. V ostatnich ¢astech republiky se poptavka
navysi zhruba polovicnim tempem.

Kapitola 4

Developefi poZaduji po statu, aby zacal vice fe-
Sit problém se snizujici se dostupnosti vlastni-
ho bydleni. Za nejefektivnéjSi pomoc povazuji
zrychleni stavebnich fizeni ze strany statu. Co se
tyCe lokalit v Praze, nejvice na popularité stoup-

ne Praha 8 spolu s SirsSim centrem.

Kapitola 6

Se zvySujicimi se naklady spolu s poptéavkou ros-
tou i ceny rezidencnich nemovitosti v Praze. Pfi-
Sti rok dojde k navySeni cen bytd v Praze v pri-
méru o 3,6 procenta. | pres toto navyseni vice
jak tfem ctvrtindm developerskych spolecnosti
zlistanou marze na stejné Urovni.

Kapitola 8

Komunikaci se zastupci méstskych casti Prahy
reditelé hodnoti na obdobné Urovni, jak tomu
bylo dfive. S fediteli jsme také diskutovali, které
typy projektd by se v dalsich letech mély primar-
né realizovat. Nejvétsi dlraz kladli na projekty,
které zlepsi koncepcni rozvoj mésta a také ty, co
pomohou zlepsit dopravni infrastrukturu.
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Developerské spolecnosti pro rok 2020 pripravi vice bytd, neZ tomu
bylo v letosnim roce. K mirnému navyseni dojde po celé republice.

V Praze nabidka reziden¢nich nemovitosti vzroste o 1,4 procenta,
ostatni regiony vzrostou obdobnym tempem, a to o 1,3 procenta.
Rust nabidky bude pokracovat i v roce 2021.

Mirny narust
rezidencnich
nemovitosti

Vyrovnany rist
nabidky v celé CR

Developefi nabidnou v roce 2020 o néco vice bytd, nez bylo k dispozici
v letoSnim roce. Rist nabidky avizuje tfi pétiny rediteld developerskych
spolecnosti.

Nabidka se nebude vyrazné zvySovat, bude stagnovat nebo jen
nepatrné poroste. MiZe za to extrémni nedostatek pozemkd vhodnych
k bytové vystavbé, ke kterému v hlavnim mésté kvili mnoho let
neaktualizovanému dzemnimu pldnu dochdzi. Druhym zdsadnim
problémem je extrémné sloZity proces povolovdni novych staveb,
ktery je navic v mnoha méstech, véetné Prahy, prakticky zablokovany.
Povolovani stredné velikého rezidencniho projektu s desitkami bytd se
vlece neuvéritelnych pét let, vyjimkou neni ani mnohem delsi Cekani.
Opakované na to upozorriuje i Svétova banka. Naposledy letos na konci
fijna ve své zprdvé Doing Business 2020. Ceskd republika v ni z pohledu
sloZitosti stavebniho procesu klesla o jedno misto na ostudnou 157.
pficku - za Moldavii a pfed Honduras. Hife neZ v Cesku se stavebni
povoleni dd ziskat uZ jen v par zemich. Vétsinou jde o takzvané padlé
staty, v nichZ statni sprava davno zkolabovala. Z hlediska délky ziskani
stavebniho povoleni jsme mezi dvacitkou nejhorsich zemi, a to Svétovd
banka porovndva pouze zdkonné lhity. Pii posuzovdni redlného stavu
bychom na tom byli jesté mnohem hiire.

EvZen Korec
RNDr, generalni feditel a pfedseda predstavenstva, EKOSPOL a.s.

Nabidka poroste v Praze i ostatnich regionech CR velice obdobnym
tempem. Praha miZe ocekavat v roce 2020 narlst o 1,4 procenta a regiony
0 1,3 procenta.

OcCekavame mirny ridst. Na magistratu a nékterych méstskych castech
sice dochdzi ke zlepseni pristupu, ale stale nedoslo k tomu zdsadnimu.
A tim je zména Gdzemniho pldnu a stavebniho zdkona, ktefi jsou obecné
nejvetsi brzdou nové vystavby u nds.

Martin Svoboda
vykonny feditel, JRD s.r.o.

Vzhledem k pomalému procesu povolovani staveb nejsou developeri
schopni dostatecné pruzné reagovat na soucasnou vysokou poptavku na
trhu. V pristim roce kvali tomu oCekdvdm spiSe stagnaci na drovni kolem
1-2%.

Petr Benes
feditel spolecnosti, Geosan Development
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OCEKAVANY VYVOJ NABIDKY V OBLASTI REZIDENCNICH NEMOVITOSTI
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Dnes trvd realizace jednoho rezidenéniho projektu se 100 bytovymi
jednotkami v priméru 10 let. To je pak jeden z duvodd, procC jsme
v Zebricku Svétové banky v jejich zpravé Doing Business 2020 na jednom
z poslednich mist ve srovnani povolovacich procesii staveb. | pres toto
negativum jsme ale optimisté, ktefi véri v rist nabidky novych byti
i rodinnych domd na trhu.

Pro vyvoj nabidky novych projektii na trhu v pristim roce 2020 bude zdleZet
také na tom, jak se jednotlivi developeri dokdZi v ramci mnohaletého
povolovaciho procesu vyporadat s vice neZ 50 nejriznéjsimi ukony,
odvoldvanimi a fadou dalSich schvalovacich procedur, smérujicich
ke vSem razitkim nutnym pro zahdjeni stavby rezidencnich projektd
v pristim roce.

David Jirusek
tiskovy mluvci a PR manaZer, FINEP HOLDING

Povolovaci procesy se prodluZzuji, coZ ma samoziejmé vliv na nabidku
novych bytu. Jen v Praze je tieba, aby bylo v nabidkdch minimdiné
o polovinu vice bytd, neZ je tomu nyni. Soucasnou situaci by pomohla
postupné zlepsit napfiklad rekodifikace stavebniho zdkona.

Marcel Soural
predseda predstavenstva, Trigema

Viile nabizet i moZnosti stavét na strané developerd jsou. Je zde potencidl
ristu, ale bohuZel legislativni prostiedi, zdkony, schvalovaci procesy,
urednici a celkové doba povolovani staveb tomu nepreje. Tedy vyvoj
bude kopirovat letosni rok.

Jakub Benda
marketingovy feditel, Saint-Gobain CZ & SK
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Pokracovani mirného Developerské spoleénosti udavaly i vyhled na rok 2021, kdy vétsina fediteld
rustu nabidky stale hovorila 0 mirném rdstu. V Praze rlst nabidky potvrdilo 62 procent
i vroce 2021 rediteld, celkové se nabidka byt( zvysi o 0,8 procenta. V regionech reditelé

predikuji rdst o 1,0 procenta.

Developeri se snaZi maximdiné adaptovat na zhorsené podminky
poslednich let. Mensi developefi se zaméruji na rekonstrukce a ndstavby,
vétsi developeri se usilovné snaZi prosadit planované projekty. V Brné
snad v pristim roce situaci ulehli zavedeni nékolika desitek zmén
uzemniho planu, které jsou pripravovany uz od roku 2011 a byly soudem
zruseny v ramci Aktualizace tzemniho planu v roce 2015. Presto vsichni
netrpélivé oCekdvaji novy tzemni plan v roce 2022.

Alexej Vesely
feditel spolecnosti, TRIKAYA

Podstatnym, nikoliv jedinym problémem, se kterym se dlouhodobé
potykd veétsina prazskych developerd, jsou prubézné a tézko
predvidatelné zmény stavebnich predpist pro Prahu. Jejich neustdlé
upravy a vyslednd nejednoznacnost prakticky znemozriuji jakoukoliv
korektni, smérodatnou a kontinudlni pfipravu projektu, kterd se tak
muze Casto prodluZovat jesté pred zapocletim samotného uUzemniho
nebo stavebniho fizeni.

Legislativni nesystematicnost spolu s tim, jak jsou urady zahlceny
enormnim mnoZstvim povinnych vyjadreni, vede k situaci, kterd bohuZel
nemd v dohledné dobé velkou Sanci na zlepseni.

Karel Tyc
partner skupiny Natland

P

Rezidence Sedmikraska - komorni diim s 24 byty - nabizi cenové dostupné byty rliznych dispozic, ale
i moderni architekturu, ktera nemusi byt vysadou pouze téch nejdrazsich nemovitosti.

NATLAND

REAL ESTATE

A cee® kPmG
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S nabidkou rezidenénich nemovitosti poroste i poptavka, a to
dokonce vyssim tempem neZ nabidka. V roce 2020 poroste v Praze
poptavka po rezidenénich nemovitostech o 3,4 procenta. Doslo

tak k navyseni predikce ristu Feditelii developerskych spolecnosti
z predchoziho pololeti. V ostatnich astech republiky se poptavka
navysi zhruba poloviénim tempem.

Rust poptavky Abychom pohled na trh méli vyvazeny, s fediteli developerskych spolecnosti

zejména v Praze jsme také fesili vyvoj poptavky po rezidenénich nemovitostech. Reditelé
oCekavaiji, Ze se zvysi poptavka po bytech v Praze o0 3,4 procenta. Pfehodnotili
tak svij pohled z predchoziho pololeti, kdy se obavali poklesu o 0,4 procenta.
V ostatnich ¢astech republiky je ocekavan rlist o 1,7 procenta.

Wvoj poptdvky po rezidencnich nemovitostech ovlivni pokralujici rist
poctu obyvatel hlavniho mésta a nejvétsich mést u nds.

Neocekdvame vyznamny pokles poptdvky po rezidencnich nemovitostech
v hlavnim mésté a nejvétsich méstech u nds. Je to jednak proto, Ze pocet
obyvatel stdle roste, ale také kvali deficitu ve vystavbé v minulych letech.
Proilustraci, mezi lety 2014 a 2018 pribylo v Praze dle statistického uradu
zhruba 49 tisic obyvatel, coZ odpovidd dnesnimu poctu obyvatel Prahy
2. Poptavku posiluje a dalsi obyvatele pritahuje ekonomicka stabilita
Prahy a nejvétsich mést, stejné jako nizkd nezaméstnanost a rdst
redlnych mezd. DalsSim faktorem jsou demografické zmény, napiiklad
rist jednoclennych domdcnosti nebo stdrnuti obyvatelstva. V podstaté
nezalezi na tom, zda novi a stdvajici obyvatelé budou poptavat vlastni &i
ndjemni bydleni. Zjednodusené chybi oboje.

Na druhou stranu jsou soucasné ceny zejména v Praze pro vétsinu
kupujicich nedostupné, a tak bude pokracovat trend presmérovani
poptavky po rezidencnich nemovitostech za hranice Prahy do okolnich
meést a obci. Podil investicnich byt se dd ocCekdvat stabilni vzhledem
k pokracujicimu ristu ndjmd, ktery postupné dohani rist cen nemovitosti
v minulosti.

Pavel Dolak
Director, KPMG Ceska republika

Poptdvka po rezidencnich nemovitostech se nezméni, bude naddle riist,
odhaduji do 5 %. Nové rezidencni projekty si naddle najdou dostatek
zdkaznikd, zejména pak v pripadé stiedné velkych a mensich bytovych
jednotek.

Jakub Benda
marketingovy feditel, Saint-Gobain CZ & SK
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OCEKAVANY VYVOJ POPTAVKY V OBLASTI REZIDENCNICH NEMOVITOSTI
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Samotnd Praha olekadva riist obyvatel do roku 2030 o cca 160 tisic lidi.
JiZ dnes dojizdi do hlavniho mésta kaZdy den za praci, ale i kulturou, za
urady nebo k lékarim &i do skol, pripadné na ndkupy mezi 300 a 400 tisici
lidmi. Jsme si jisti, Ze minimdlné tretina z nich by rada v Praze bydlela,
kdyby nasla pro sebe a svou rodinu cenové dostupné bydlent.

Proto neocekdvame v dalsich letech pokles poptdvky po bytech nebo
rodinnych domech. Ato i z toho divodu, Ze z dat renomované spolecnosti
Deloitte jiZ dnes v Praze chybi vice neZ 20 tisic byti. A dalsi zdroje uvadeji
i vétsi Cisla. Logicky tak bude velmi silnd poptdvka po bytech, jejichZ cena
je oproti obdobnym méstim v zemich okolo nds stdle nizkd.

David Jirusek
tiskovy mluvci a PR manaZer, FINEP HOLDING

Na trhu bude stdle previddat zejména vysokd poptdvka po dostupném
bydleni, kterého je na trhu velky nedostatek.

Michaela Tomaskova
3 vykonna reditelka, Central Group

; W
Pokracovani rlistu Rist poptavky po rezidenc¢nich nemovitostech bude pokracovativ roce 2021,
poptavky i v roce 2021 a to rychlejsim tempem oproti nabidce. Meziro¢ni nardst nastane obdobny

jako v roce 2020. V Praze se poptavka navysi o 3,1 procenta, v regionech
0 1,8 procenta.

-

Poptdavky uz rok klesaji, ale nedostatek na trhu zajistuje i presto vyraznou
nerovnovahu, kde i klesajici poptdvka vyrazné prevysuje nabidku.

Ivor Sevéik

CEO, All Inclusive Development a.s.

ceec®  kPMG N
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Smichov City-Jih je multifunkéni prostor, kde kromé& kampusu Ceské spofitelny vznikne hotel,
supermarket, servisované najemni a studentské apartmany, Centrum finan¢ni gramotnosti ¢i restaurace.

SEKYRAGROUP

Zdroj: Baumschlager Eberle Architekten, Pavel Hnililika Architekti

Port Karolina Karlin

SKANSKA
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Vlivem previsu poptavky nad nabidkou a ztiZzeni podminek pro
ziskani hypoteénich uvéri se méni i priority kupujicich. V pristim

roce nejvice stoupne zajem o projekty v dojezdové vzdalenosti
pro Prahu a také po bytech do 60 m?. Nejvétsi pokles je naopak
ocekavan u poptavky v centru Prahy.

Problém v podobé Snizujici se dostupnost vlastniho bydleni vnimaji jako problém témér tfi
sniZujici se Ctvrtiny (72 procent) fediteld developerskych spolecnosti. Jako castecny
dostupnosti problém tuto situaci vnima pétina reditell, zbylych 8 procent nepovaZuje
vlastniho bydleni sniZujici se dostupnost vlastniho bydleni za problém.

VNIMATE SNIZUJiCi SEDOSTUPNOST
VLASTNIHO BYDLENi JAKO PROBLEM?

B 72% Ano
B 8% Ne

m 20% Castecné

V porovndni s ostatnimi stéty EU je podil viastniho bydleni v CR velmi
vysoky. TudiZ sniZujici se dostupnost vlastniho bydleni nevnimdm
jako problém, avsak za predpokladu, Ze je nahrazovdno dostupnym
ndjemnim bydlenim. BohuZel toto se zatim nedéje. Stat by tak mél resit
vSeobecnou dostupnost bydleni, nikoliv pouze vlastniho. Jako klicové
vidim zjednoduseni a zrychleni povolovacich procesd.

Jan Skficek
finanéni Feditel, Castle Rock Investments

Dostupné bydleni pro stfedni tfidu zajisti jediné dostatecnd nabidka
byti na trhu, tedy dostatek pozemki pro jejich vystavbu a rychlejsi
a jednodussi povolovdni vystavby a zdravd konkurence developerd
a hypotecnich bank. Stat a obce se samoziejmé musi postarat o socidlné

» potiebné. Ale rozsahlejsi viastni vystavba verejnou sprdvou se snadno

muZe stat ,Cernou dirou” na verejné penize.
| S Michaela Tomaskova
vykonna reditelka, Central Group
Hodnoceni zajmu S ohledem na sniZovani dostupnosti vlastniho bydleni pro stale vétsi skupinu
jednotlivych obyvatel, jsme s fediteli developerskych spolecnosti debatovali, jaky typ
typu bydleni bydleni budou zajemci preferovat a ktery naopak upozadi. Jednotlivé typy

bydleni feditelé hodnotili na Skale +5 (od nejvice preferovanych oproti
aktualnimu stavu) az po -5 (nejvétsi pokles zajmu).

ceec®  kPMG N
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Atraktivni projekty V nasledujicich letech nejvice stoupne zajem o projekty v dojezdové
v dojezdové vzdalenosti pro Prahu. Reditelé je ohodnotili 3,3 z maximalnich 5. Hned
vzdalenosti pro Prahu vzapéti nejvice stoupne poptavka po bytech do 60 metrl ctverecnich

(3,2 bodu z 5). Dale vlivem vysoké ceny bydleni a obtiznéjSiho ziskani
hypotecniho Gvéru budou lidé vyhledavat najemni bydleni (3,0 bodu).

Vzhledem k dopadu, ktery méla restriktivni opatfeni CNB na bonitu
zdjemcd o nové bydleni, lze predpokladat, Ze developeri budou svou
nabidku prizptsobovat moZnostem poptavky. Tedy nabizet vétsi podil
mensich a tedy i cenové dostupnéjsich jednotek, zejména o dispozicich
1+kk a 2+kk.

Jan Horvath
CEO Real Estate, CTR Group

JAKY TYP BYDLENI BUDE V PRiISTICH LETECH NEJVICE
A JAKY NAOPAK NEJMENE PREFEROVAN?

Byty
o standardnf
Projekty v dojezdové ~ Nemovitosti na Extrémné malé Vystavba tésné Projekty v $irSim velikosti Velké byty
vzdalenosti pro Prahu prondjem byty, tj. do30 m?>  pred dokonéenim centru Prahy (do 100 m?) nad 100 m?
96 % 100 % 100 % 54 % 67 % 80 % 84 %
76 % 83 % 96 % 75 % 63 % 65 % 60 %
Byty do 60 m? Renovace staré Projekty na Projekty v jinych Projekty s co Projekty se Projekty v centru
zastavby okraji Prahy méstech nejvétsim spole¢nymi Prahy
atraktivnich poctem obytnymi
pro bydleni bytovych prostory
jednotek
@ ® Hodnoceni (5az-5) % firem
Pokles zajmu Zajem naopak opadne o projekty v centru Prahy (hodnoceni -1,5
o centrum Prahy z maximalnich -5) a pokles ocekavaji developeri také u poptavky po velkych
a velké byty bytech nad 100 m? (-1,3 bodu z -5). Na stejné Urovni jako je tomu nyni

zlistanou poptavany projekty s co nejvétsim poctem bytovych jednotek
(0,0 bodu ze Skaly 5 az -5).

V Brné znatelné ubyva zdjemci o velké byty. Mladé rodiny, které by je
vyuZily, si totiZ Casto tfi- nebo Ctyfpokojové byty nemohou z divodu ristu
cen dovolit, a spokoji se proto s mensim bytem nebo voli levnéjsi bydleni
za hranicemi mésta. Mésto tak prichdzi o ekonomicky nejproduktivnéjsi
generaci svych obyvatel.

Alexej Vesely
feditel spolecnosti, TRIKAYA
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Developefi poZaduji po statu, aby zacal vice FeSit problém se
sniZujici se dostupnosti vlastniho bydleni. Za nejefektivnéjsi

pomoc povazuji zrychleni stavebnich Fizeni ze strany statu. Co se
tyce lokalit v Praze, nejvice na popularité stoupne Praha 8 spolu
s SirSim centrem.

Potreba zrychleni Reditelé developerskych spole¢nosti se jednomyslIné shodli, Ze by stat mél

stavebnich Fizeni vice Fesit stale se sniZujici dostupnost vlastniho bydleni. K feSeni této situace
by dle feditel(i nejvice prospélo zrychleni stavebnich fizeni ze strany statu
(88 procent), lepsi koncepce rozvoje bydleni (72 procent) a také by stat
i jednotliva mésta mély vice spolupracovat s developery (64 procent).

Stat by mél predevsim zajistit transparentni a predvidatelny systém
povolovani nové vystavby. Tedy jasny a vymahatelny pravni ramec véetné
dodrZovani sprdvnich lhat vSemi dotéenymi orgdny. ProtoZe to, co stavby
nejvice prodrazuje, je jejich nedostatek a pomalé povolovaci procesy,
které brani vytvoreni vétsi konkurence na trhu. Dalsi samostatnou
kapitolou jsou dané - jen na DPH ziskdvd statni rozpoclet z kaZdé
novostavby stovky tisic aZ miliony korun. Teprve poté bych ocekdval
zapojeni statu do aktivniho reseni dostupnosti bydleni, napr. podporou
druzstevniho bydleni apod.

Jan Horvath
CEO Real Estate, CTR Group

JAKA OPATRENI BY BYLA PODLE VASEHO NAZORU UCINNA
KE ZLEPSENi DOSTUPNOSTI VLASTNiHO BYDLENI?
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0%
Opétovné zlevnéni Zlevnéni Zrychleni stavebnich Vystavba Lepsi koncepce Vétsi spoluprace
hypotecnich Uvérd  hypotecnich avér fizeni ze statnich byt rozvoje bydleni s developery
vybranym skupindm strany statu

obyvatel (napf.
mladym rodinam)
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Zhorsujici se dostupnost bydleni je negativnim trendem nejen u nds.
Zahranicni zkusSenosti ukazuji, Ze neexistuje univerzdlni recept na
zlepSeni této situace. Zrychleni a zefektivnéni povolovdni novych
staveb a stavebniho fizeni muzZeme nazvat podminkou nutnou, ale
nedostatecnou. V pfipadé, Ze se v této oblasti dockame néjakych zmén,
pak budeme stdt pred problémem omezenych stavebnich kapacit. Mimo
poZadovanych legislativnich zmén v oblasti stavebniho prdva existuji
dalsi néstroje, které muZe stdt vyuZit proti sniZujici se dostupnosti
viastniho bydleni, jako napriklad vhodné dotacni tituly, zmény
v dariovém systému podporujici vystavbu ndjemniho bydleni, podpora
spolecnych rezidencnich projekti soukromych investord s mésty atd.

Pavel Dolak
Director, KPMG Ceska republika

Stat musi napravit to, co zpusobil, tj. zajistit pracovni silu a zkrdtit dobu
povolovaciho fizeni do jednoho roku.

Martin Svoboda
vykonny feditel, JRD s.r.o.

Rozhodné je potieba, aby se stat i samosprdvy na toto téma zamérily.
Snaha mést o vlastni vystavbu je krok spravnym smérem, ale problém
s bytovym trhem to neresi. Mélo by byt predevsim tikolem jednotlivych
meést pripravovat vhodné podminky pro rozvoj bydleni - napriklad
vystavbou infrastruktury. Soucasnym tkolem stdtu je hlavné zjednodusit
podminky pro developery i kupujici. Nérdst byrokracie a prekdZek, které
mohou zasahnout do procesu povolovdni staveb, vytvari velmi rizikové
a nestabilni prostredi. KaZdé riziko vytvari financni ndklady, které se
prirozené musi promitnout do ceny bytd. Stat jednd v nékterych vécech
zcela nepochopitelné - vime, Ze se v uplynulych letech vyrazné zhorsila
dostupnost bydleni, presto je odhlasovdno zvyseni poplatki za zapis do
katastru. Neni to samozrejmé Uplné zasadni - ale jak tato zména koreluje
se snahou zlepsit bytovou situaci u nds?

Alexej Vesely
feditel spolecnosti, TRIKAYA

Zdsadni zménou povolovacich procesti pro moZnou realizaci vystavby,
tim se zvysi nabidka bytd a trh se sém narovnd.

Jifi Linhart

Marketing & Project Director, KARIMPOL International s. r. 0.

Situace v dostupnosti viastniho bydleni je celkové natolik Spatnd, Ze by
stat mél podniknout kroky ve vSech oblastech, které dostupnost bydleni
ovlivriuji. Mél by zajistit dostupnost financnich ndstroji pro mladé
rodiny k porizeni vlastniho bydleni, mél by zajistit legislativné prdavni
priichodnost spravnich procest a mél by téZ zajistit dostatek pracovni
sily pro levnéjsi vystavbu.

Tomas Kaderabek
feditel spolecnosti, Asociace developert
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Stat musi zajistit rovné prostiedi a mozZnost vykonu vlastnickych
prév nejen pro stavajici vlastniky nemovitosti, ale i pro vlastniky
parcel urcenych k vystavbé. Je nezbytné, aby nejen urad, ale zejména
urfednik mél plnou prdvni i hmotnou odpovédnost za zptsobené Skody
a nedodrZovani termind.

Ivor Sevéik
CEO, All Inclusive Development a.s.

Prilisna regulace neni prospésnad v Zadném odvétvi, trh by se mél nechat
vyvijet svobodné. Je pravda, Ze v Ceské republice zdjem o vlastni bydleni
vyrazné prevysuje poptdavku po ndjemnich bytech. OvSem kdyZ se
podivame, jak bydli lidé v zdpadni Evropé, tak velka cast obyvatel Zije
v ndjmu. Je to zdleZitost naseho osobniho nastaveni a prestize. Nicméné
soucasnd mladd generace se jiZz promériuje: uprednostriuje spise volné
cestovani, studium a konicky, takZe ndjemni bydleni je pro né flexibilné;si.
Dostupnosti vlastniho bydleni by jednoznacné pomohlo zjednoduseni
a zrychleni stavebniho procesu. Na druhou stranu si dovedu predstavit,
Ze kaZdy developer pisobici na vétsim dzemnim celku by musel vyclenit
Cdst projektu pro ndjemni byty.

Petr Benes
reditel spolec¢nosti, Geosan Development

Atraktivni lokality V ramci Prahy developerské spolecnosti oCekavaji zvySeni atraktivity pro
v Praze bydleni zejména v Praze 8, 5 a 9. Obecné developefi hovorili o $irSim centru
az okraji Prahy v kombinaci s dobrou dopravni dostupnosti.

Casti s poklesem Naopak mirné ztrati na atraktivitt Praha 4, centrum a lokality
atraktivity s komplikovanou dopravni dostupnosti a omezenou ob¢anskou vybavenosti.
Néktefri z feditel( developerskych spolecnosti véri, Ze diky previsu poptavky
neztrati na atraktivité Zadna c¢ast Prahy.

Rezidence Neklanka, Praha 5 - Smichov. Komorni projekt pfimo v prvni linii u lesa. Dva viladomy s 31
jednotkami.

"5 geosan

DEVELOPMENT
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Prodeje novych byt v hlavnim mésté letos posiluji, pFesto jsou
daleko za tim, jakych Cisel dosahovaly jesté pred nékolika malo
lety. Nejvétsi cast prodanych bytu v Praze zaujimaly dvoupokojové

byty a hned vzapéti byty jednopokojové. Primérna cena nového
bytu v Praze se vySplhala na 106 713 K¢ za m?, v ostatnich ¢astech
republiky se jedna 0 58992 K¢ nam?.

Nejvice se Pocet novych prodanych bytl se podle spolecné analyzy spolecnosti
v Praze prodalo Trigema, Skanska Reality a Central Group oproti predchozim kvartalim
dvoupokojovych bytu v Praze ve tretim Ctvrtleti zvysSil. Pred rokem se ve stejném obdobi

prodalo 1050, letos vSak uz 1450 jednotek. Hned 40 procent z nich bylo
dvoupokojovych a 32 procent jednopokojovych. Tripokojovych se tentokrat
prodalo 19,2 a Ctyfpokojovych 7,6 procenta. Pro srovnani: pred rokem
bylo ve stejném obdobi dvoupokojovych 41,3, jednopokojovych 24,4,
tfipokojovych 20 a Ctyfpokojovych jesté 12,1 procenta. V obou letech tvori
zbyly podil velkometrazni byty. Celkove si jiZz v tomto roce naslo své zajemce
3950 novych bytd. To ukazuje, Ze by se za cely rok 2019 mohlo prodat vice
nez 5000 bytd. | tak je to méné, neZ tomu bylo v fadé predchozich let. V roce
2017 se totiz prodalo 5500, rok predtim 6650 a v roce 2015 dokonce 7000

byta.
Primérné v Praze Primérna cena prodaného bytu v Praze se ve tretim Ctvrtleti tohoto roku
106 713 K¢/m? zvedla z predchozich 102 058 na soucasnych 106 713 korun na m2, Mezirocné
nového bytu vzrostla o vice nez 11 a mezikvartalné o 4,5 procenta. Pfed dvéma roky byla

ve stejném obdobi jesté na uUrovni 83150 korun na m2 Poprvé presahla
hranici 100000 korun na m?v poslednim Ctvrtleti loriského roku, kdy dosahla
vy$e 101091 korun na m2,

VYVOJ PRUMERNE CENY ZA M2 NOVYCH BYTU 2016-2019
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Zdroj: Trigema (2016), Trigema, Skanska Reality, Central Group (2017-2019)
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Praha rocné
nabizi k prodeji
pres 5300 byti

Pocet nové nabizenych bytl se v poslednim roce pohybuje mezi 5300 az
5400 jednotkami. Obdobny stav byl také ke konci tretiho Ctvrtleti, kdy bylo
v nabidkach 5300 bytl. Nejvice z nich bylo za posledni obdobi v poloviné
roku 2015 a naopak nejméné v pribéhu roku 2017. Na zacatku roku bylo
tehdy zajemctim k dispozici pouze zhruba 3450 jednotek.

V roce 2019 by se mohlo celkové v Praze prodat skoro 5500 novych bytd.
Celkem vyrazné nardstd zajem predevsim o jednopokojové byty, jejichZ
podil se na celkovych prodejich v mezirocnim srovndni navysil témér
0 8 procent. Nem{(iZeme pritom ale oCekavat, Ze by se v dalsim obdobi
poptavka vyrovnala stavu z let 2014 aZ 2016, kdy se na trhu kaZdoro¢né
uplatnilo vZdy okolo 6 aZ 7 tisici jednotek. Situace zdstdava pro developery
stdle sloZita.

Marcel Soural
predseda predstavenstva spolecnosti Trigema

KVARTALNIi VYVOJ PRODEJU NOVYCH BYTU V PRAZE 2016-2019
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MnoZstvi prodeje novych bytl se zvysilo také v ostatnich oblastech Ceska.
V prvni poloviné letosniho roku se mimo metropoli prodalo kazdy kvartal
okolo 900 jednotek, ve tretim Ctvrtleti se ale jednalo jiZz o 1200 bytd, jak
doklada Setreni spolecnosti Trigema. Nejvice z nich - vice nez Ctvrtina -
bylo v Jihomoravském kraji, kde to bylo 333 jednotek. S relativné velkym
odstupem nasledoval Stfedocesky s 215, Olomoucky se 162 a Plzensky kraj
se 147 byty.

Primérna cena prodaného bytu Cinila podle analyzy Trigemy v regionech
58992 korun na m?% Meziro¢né tak tato cena vzrostla o 15,3 a mezikvartalné
0 1,9 procenta. V nabidkach bylo dohromady 6660 jednotek. Pocet nové
nabizenych jednotek tak letos vytrvale roste. Na konci predchoziho kvartalu
jich bylo 5500 a na konci prvniho dokonce jen 4 850.
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Manesova 78, Praha 2 - Vinohrady - Kompletni revitalizace historického domu s citlivym zachovanim
plvodnich prvkl navraci Zivot tradi¢nimu ¢inZovnimu domu na Vinohradech. Veskeré prostory jsou citlivé
zrestaurovany a doplnény nejmoderné;jsim vybavenim.

MANESOVA78

Viladiim Slunné udoli LiSen - unikatni projekt viladomu je zasazen do klidné ¢asti brnénské Lisné. Cely
komplex s deviti bytovymi jednotkami je pomoci jedinecné architektury opticky rozdélen a odlehcen.

ALL INCLUSIVE
DEVELOPMENT
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Se zvysujicimi se naklady spolu s poptavkou rostou i ceny
rezidenénich nemovitosti v Praze. PFisti rok dojde k navyseni cen

byt v Praze v priméru o 3,6 procenta. | pfes toto navyseni vice
jak tfem ¢tvrtinam developerskych spolecnosti zlistanou marze na
stejné urovni.

Nardst cen byt Ceny rezidencnich nemovitosti v Praze vzrostou v pfistim roce 2020
v Praze v priméru o 3,6 procenta. KdyZ se podivdme bliZe na jednotlivé casti,
Zjistime, Ze nejvétsi narlst developerské spolecnosti ocekavaji v centru
Prahy (4,7 procenta), v $irSim centru byty stoupnou o 3,7 procenta. Ceny byt
v oblastech prilehlych Praze vzrostou vice nez na okraji Prahy (3,2 procenta
vs. 2,7 procenta).

Ndzory, Ze jsou ceny bydleni uz na vrcholu, zaznivaly posledni dva roky
celkem Casto. Ceny pak presto prekonaly sva maxima. Na druhou stranu
soucasné ceny, hlavné v Praze, jsou uZ nedostupné pro vétsinu kupujicich
a osobné vérim, Ze postupné dojde k vyznamnému zlepseni i na strané
nabidky novych byti. Omezeny rist poptdvky a zvySeni nabidky by
mélo pomoci ke stabilizaci cen, pfipadné pouze k mirnému rdstu cen.
Situaci v Praze vyznamné ovliviiuje deficit ve vystavbé novych byti za
poslednich nékolik let. Méni se demografie a preference obyvatel mést.
Ristu podilu ndjemniho bydleni se v Praze nevyhneme a priblizime se
tak k zapadoevropskym méstim. To plati i u rdstu ndjmu, ktery bude
dohdanét predchozi rist cen nemovitosti. Nezndmou je i pristup statu
k zajisténi dostupného bydleni a jeho konkrétni kroky a opatreni. Ceny
stavebnich praci rostou a kapacita stavebnich firem nestaci pokryvat
potrebu developerd. Toto vse a dalsi faktory budou hrat svoji roli ve vyvoji
cen bydleni. V pripadé korekce pak urcité plati, Ze vétsi dopad bude mit
na okrajové a méné lukrativni lokality.

Pavel Dolak
Director, KPMG Ceska republika

Ceny stavebnich praci, materidlu i pozemkd rostou. Zdjem o bydleni
v hlavnim mésté je stale vysoky. | proto lze predpokladat, Ze se ceny
budou navysovat také v roce 2020. | kdyZ pravdépodobné ne tak
dramaticky, jako tomu bylo v poslednich Ctyrech letech.

Marcel Soural
predseda predstavenstva, Trigema

Cena nemovitosti bude na trhu obecné naddle rdst. Nestanovuje ji
jen trh samotny, ale je odvisld od fady dalsich vstupnich faktori -
od zdsaht statu v pripadé dalsiho ristu DPH, stavebnich ndkladd,
persondlnich ndkladd a dalsich ndkladd spojenych s vystavbou nebo
projektovym managementem. Vyslednou cenu bytu nebo rodinného
domu urcuji i ceny pozemki nebo ndklady spojené s plnénim velmi
prisnych i technologicky ndrocnych technickych norem. Ty mame jedny
z nejprisnéjsich ve srovnani se zemémi EU.

David Jirusek
tiskovy mluvci a PR manaZer, FINEP HOLDING
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Ceny v Praze pristi rok nejspis jesté porostou. V centru Prahy oCekdvdme
rist kolem péti procent, v SirSim centru a v okrajovych ¢astech metropole
muiZe byt rist mezi 6 a 10 procenty

3 Michaela Tomaskova
vykonna reditelka, Central Group

SIS

JAKY OCEKAVATE VYVOJ CEN BYTU V PRAZE V ROCE 2020?
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Zvyseni ceny Vice jak tfi ¢tvrtiny developerskych spolecnosti planuji pro rok 2020 zvysit
byti v celé CR cenu svych nabizenych bytd za m?, v priméru se jedna o 2,4 procenta.
K dalSimu navyseni dojde i v roce 2021, a to o0 1,9 procenta.
Doba, kdy ceny rostly o nékolik tisic béhem pdr mésicd, je uz pryc.
Napriklad v loriském roce byty v Brné zdraZily aZ o 18 procent, letos je to
vyrazné méné, a to 6,5 procenta. Ceny se v ndsledujicich mésicich budou
stabilizovat. O¢ekdvame rist spiSe jen mirné nad drovni inflace.
Alexej Vesely
feditel spolecnosti, TRIKAYA
Marze developert | pres zvySeni cen bytl, které avizovalo 77 procent developerskych
zustane na spole¢nosti, se nebude vétsiné developerli (74 procent) marze ménit
stejné urovni a zlistane v pristim roce na stejné drovni. O rlstu ziskovosti v roce 2020

hovofi 17 procent feditell developerskych spolecnosti. Naopak poklesu se
obava 9 procent developert. V roce 2021 jiz pokles marzi ocekava 17 procent
spolecnosti.
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Rist cen novych byti je zplsoben zejména ristem cen vstupd, tedy
predevsim pozemkd, stavebnich materidld a lidské prace. K tomu je
potreba pripocitat nevyzpytatelnost vyvoje investicniho zdméru a témér
nekonecny proces povolovdni stavby, kdy md investor v pozemcich
a dokumentaci vdzany své penize i desitky let. Nakonec prdvé nemoznost
spolehlivé planovat vynosy a ndklady v Case vyZaduje vysokou rizikovou
prirdzku na investovany kapitdl. Zménu ziskovosti tedy neocekdvam, tu
se snazime drZet na stdle stejné drovni.

Jan Horvath
CEO Real Estate, CTR Group

| S ohledem na exponencidlni rist stavebnich ndkladi ziskovost znacné
klesa.

Jifi Linhart

Marketing & Project Director, KARIMPOL International s. r. o.

OCEKAVATE ZMENU ZISKOVOSTI (MARZi) U VASICH ZAKAZEK?
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Nikoliv. SnaZime se o udrZeni ziskovosti na soucasné trovni. Pripadny
riist cen je tak Cisté ovliviiovdn zménami vstupnich naklada.
o
Jan Skricek
finan¢ni Feditel, Castle Rock Investments

Neolekdvame. S rastem cen novych bytd totiZ vyrazné vzrostly ceny
stavebnich materiald, praci i pozemkd. U nékterych femesel pozorujeme
meziroCni ndrast v desitkdch procent.

EvZen Korec
generalni feditel a predseda predstavenstva, EKOSPOL a.s.




STUDIE DEVELOPERSKYCH SPOLECNOSTI H2/2019 www.ceec.eu

Vétsina developerskych spolecnosti svym zakaznikiim poskytuje
nejen byty, ale také i pomoc s vyhodnéjsim financovanim. Nevice

pomahaji s poskytnutim financéniho poradenstvi a dojednani
nizSich urokovych sazeb. Stoupla také vystavba developerskych
projektl na pronajem.

Pomoc s vyhodnéjsim Zprostfedkovani vyhodnéjsiho financovani nabizi svym klientim téméF tfi
financovanim Ctvrtiny (72 procent) developerskych spolecnosti. Nejvice tito developefi
napomahaji klientdm poskytnutim financniho poradenstvi (72 procent)
adalesdojednanim nizsich Grokovych sazeb hypotecnich Gvér( (39 procent).
Zajisténi 10% kryti u hypotecnich Gvérh poskytuje svym klientim 17 procent
developerskych spolecnosti.

NABIZITE SVYM KLIENTU ZPROSTREDKOVANI
VYHODNEJSIHO FINANCOVANI?

B 72% Ano

B 28% Ne
Prestavby Prostor na vystavbu projektd tzv. na zelené louce velice ubyva, proto jsme
a rekonstrukce s fediteli developerskych spolecnosti Fesili také moznost prestavby ci

rekonstrukce starsich objektd, jako napriklad byvalych tovaren. Prestavbu
starSich objektl ve svych projektech planuje nadpolovicni vétSina
developer( (56 procent).

PLANUJETE VE SVYCH PROJEKTECH PRESTAVBY
NEBO REKONSTRUKCE STARSICH OBJEKTU?

m 56% Ano
B 44% Ne
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Dostupnost vlastniho bydleni zdsadnim zpisobem sniZily nekoncepéni
zdsahy Ceské ndrodni banky do hypote&niho trhu. ZpFisnéni podminek
pro ziskani hypotéky, platné od loriského podzimu, od vlastniho bytu
odstrihlo mnoho tisic domdcnosti. Jen za prvni Ctvrtleti letosniho roku
ziskalo hypotéku o 17,5 tisice lidi méné neZ za stejné obdobi loriského
roku. Tyto lidi, ktefi by hypotéku drive ziskali, dostali centrdini bankéri
do pasti ndjemniho bydleni. Prdvem jim tak patfi titul hrobari viastniho
bydleni. Developeri také stdle Castéji stavi na takzvanych brownfieldech,
které musi sanovat a revitalizovat, coZ zvysuje ndklady a v konecném
disledku i cenu bytd. Pravé nedostupné hypotéky a zdraZujici byty
povedou k tomu, Ze poptdvka po rezidencnich nemovitostech bude

stagnovat.
EvZen Korec
generalni feditel a predseda predstavenstva, EKOSPOL a.s.
Vystavba uréena Vystavbu novych rezidencnich nemovitosti uréenych k pronajmu planuje
k pronajmu 68 procent rediteld developerskych spolecnosti. Za dva roky tak zajem

developert ponechat si byty na najem vyrazné stoupl. V roce 2017 vystavbu
na pronajem potvrdilo 34 procent developeri a 21 procent o tom uvaZovalo.
(viz Studie developerskych spole¢nosti Q3/2017)

Michelské zahrady - Prémiové bydleni v zeleni nabizi projekt Michelské zahrady

€EKOSPOL
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Komunikaci se zastupci méstskych casti Prahy feditelé hodnoti
na obdobné urovni, jak tomu bylo dfive. S Fediteli jsme také
diskutovali, které typy projekti by se v dalSich letech mély

primarné realizovat. Nejvétsi diraz kladli na projekty, které zlepsi
koncepéni rozvoj mésta a také ty, co pomohou zlepsit dopravni
infrastrukturu.

Komunikace se Vyfizeni Uzemniho fizeni a nasledné ziskani stavebniho povoleni je velice
zastupci Prahy zdlouhavé. Rediteld developerskych spolecnosti jsme se ptali, jak hodnoti
komunikaci se zastupci prazskych méstskych Casti, ktera je pro ziskani
povoleni nezbytna. Vice jak polovina fediteld (64 procent) vnima komunikaci
na stejné Urovni jako v minulosti. Neceld pétina hovofi o zhorsSeni
komunikace stejné tak jako o zlepseni (shodné 18 procent). BohuZel néktefi
reditelé i k odpovédi ,,nezménila se“ dodavaiji, Ze je stale stejné Spatna. Velké
rozdily v jednani pozoruji i podle toho, ve které ¢asti zrovna projekt realizuiji.

Aktudlné realizujeme projekt pouze v méstské Cdsti Praha 3 a musim
fict, Ze tamni kompetentnost a ochota s investory jednat a nachdzet
oboustranné akceptovatelnd reseni tvori v soucasnosti v metropoli jednu
zmdla svétlych vyjimek.

Jan Horvath
CEO Real Estate, CTR Group

ZLEPSILA SE JEDNANi MEZI VAMI A ZASTUPCI PRAZSKYCH
MESTSKYCH CASTi, VE KTERYCH MATE ALOKOVANY SVE PROJEKTY?

m 18% Ano
B 64% Ne,situace se nezmeénila

B 18% Ne, situace se zhorsila

V nékterych méstskych ¢dastech se spoluprdce s lokdlnimi politiky zlepsSila,
jinde ne. Nedd se proto obecné fict, Ze by v Praze doslo k néjakému
pozorovatelnému trendu.

EvZen Korec
generalni feditel a predseda predstavenstva, EKOSPOL a.s.

Projekty zlepsujici Na zavér jsme s fediteli developerskych spolecnosti diskutovali nad projekty,
koncepéni které by se dle jejich nazoru mély vice propagovat. Nejvice reditelé avizovali
rozvoj mésta projekty, které zlepsi koncepcni rozvoj mésta (81 procent) a hned vzapéti

projekty zlepsujici infrastrukturu dané lokality (69 procent). Treti misto
priradili vizualné zajimavym projektim (38 procent).

] ceec® kpic W
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CEEC Research s.r. o.

Spolecnost CEEC Research je nejvétsim vyzkumnikem stavebnictvi v zemich
stfedni a vychodni Evropy. Od svého zaloZeni v roce 2005 bezplatné
poskytuje studie o aktualnim stavu a ocekavaném vyvoji vybranych sektor(
v deseti zemich stfedni a vychodni Evropy. VSechny nase studie a analyzy
jsou zaloZené vyhradné na Gdajich ziskanych z pravidelnych strukturovanych
interview s klicovymi predstaviteli vybranych nejvétsich, stfednich i malych
spolecnosti a na dalsich dileZitych zdrojich.

CEEC Research navic k pravidelnym a bezplatnym analyzam také organizuje
Setkani lidrl vybranych kli¢ovych obord ekonomiky v jednotlivych zemich,
kterych se Ucastni generalni feditelé nejvyznamnéjsich spolecnosti, ministfi
a nejvyssi predstavitelé statl z vybranych zemi.

Jifi Vacek
Reditel spole¢nosti E-mail: vacek@ceec.eu
Tel.: +420774325111 www.ceec.eu

KPMG Ceska republika s. r. o.

KPMG v Ceské republice poskytuje auditorské, dafiové, poradenské a pravni
sluzby radé spolecnosti plsobicich v sektoru real estate a stavebnictvi.

Kromé znalosti lokalniho trhu vyuzZivaji jeji odbornici také zkusenosti svych
kolegli z celosvétové sité poradenskych spolecnosti KPMG, a pomahaji tak
rozvijet vase podnikani.

Pavel Kliment

Partner odpovédny za sluzby pro realitni a stavebni spoleCnosti
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Tel.: +420222123111

www.kpmg.com/cz
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ﬂ SKUPINA SAINT-GOBAIN V CR
Saint-Gobain patfi mezi nejvétsi primyslové podniky svéta a je jednou

SAINT-GOBAIN nejvice inovativnich spolecnosti a na prdmyslovych trzich pdsobi jiz vice
nez 350 let.

= V Ceské republice piisobi Skupina Saint-Gobain od roku 1992. Aktudlné do
ni patfi 4 spole¢nosti, které spravuji 14 vyrobnich zavodid. Na ceském trhu
vlastni 9 obchodnich znacek a zaméstnava vice nez 4200 pracovnikd. Jeji
ro¢ni obrat v CR presahuje 17 mld. K&.

Skupina Saint-Gobain navrhuje a vyrabi vysoce vykonné stavebni materialy,
které poskytuji inovativni feSeni energetické efektivity a ochrany Zivotniho
prostfedi. Diky svym materialdm nabizi komplexni fesSeni pro kvalitni,
Usporné a udrzitelné bydleni. Jedna se o fasadni systémy, omitky, lepidla
a malty Weber, sadrokartony Rigips, izolace Isover, akustické podhledy
Ecophon, sklovlaknité mrizky - perlinky Adfors. Divize Glassolutions vyrabi
skla pro stavebnictvi a Sekurit Celni skla pro automobilovy primysl. Saint-
Gobain v CR vyrabi litinové trubni systémy PAM a také brusiva a brusné
kotouce Norton, Flexovit, Atlas nebo stavebni stroje Clipper.

Skupina Saint-Gobain pat¥i v CR mezi velké a renomované zaméstnavatele.
V roce 2016, 17, 18 a 19 na zakladé prisného a nezavislého auditu ziskala
certifikaci TOP EMPLOYER.

Kontakt:

Jakub Benda
jakub.benda@saint-gobain.com
www.saint-gobain.cz
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& trigema Trigema a. s.

Jiz 25 let pUsobi Trigema na domacim trhu. Z malé lokalni firmy se za tu
dobu stala respektovanym hracem na prazském developerském trhu. Od
stavby prvniho plotu se Trigema posunula k chytrym bytovym projektdm,
védeckotechnickym parkiimisportovnim arealdm. Vyrostla z ni developerska
spolecnost s presahem do dalsich aktivit. Kromé stéZejniho developmentu
dnes spolecnost plsobi také jako stavebni firma. Vénuje se ale také facility
managementu. Provozuje védeckotechnické parky, sportovni aredly a ma za
sebou zkusenosti s kongresovymi centry.

Na konté spole¢nosti Trigema je uZ vice neZ 1600 prodanych bytd, napfr.
Védeckotechnicky park v Roztokach, ktery svétu prinasi nové objevy
z oblasti spalovacich motor( a alternativnich pohond, Park védy Roztoky
a celorocni sportovni areal Moninec, ktery pfinasi radost vSsem milovnikiim
prirody a adrenalinu, letnich i zimnich sport(, ale také luxusu a kvalitniho
jidla. V soucasné dobé je v ramci znacky Trigema Chytré bydleni realizovana
rada bytovych projektt jak v Praze, tak i Plzni.

Trigemaa.s.
Explora Business Centre - budova Tel.: 227355211, 737283300

Jupiter Fax: 251612580
Bucharova 2641/14 E-mail: trigema@trigema.cz
158 00 Praha 5 www.trigema.cz
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x Raiffeisen Reiffeisenbanka.s.

BANK Raiffeisenbank poskytuje v Ceské republice Siroké spektrum bankovnich
Banka inspirovand klienty  sluzeb soukromé i firemni klientele. Zamé&fuje se primarné na movitéjsi
klienty, ktefi maji zajem o vysokou kvalitu sluzeb, aktivni spravu svych
financi a profesionalni poradenstvi. Klienty obsluhuje v siti 120 pobocek
a klientskych center. Banka rovnéZz poskytuje sluzby specializovanych
hypotecnich center, osobnich, firemnich a podnikatelskych poradc.

V roce 2013 oslavila Raiffeisenbank 20 let svého plsobeni na cCeském
trhu. Z banky se dvéma pobockami a 39 zaméstnanci v roce 1993 se diky
Uspésnému rdstu vyvinula v patou nejvétsi banku na ¢eském trhu, ktera nyni
spravuje aktiva presahujici 220 miliard korun.

Nabidku kvalitnich sluZzeb banky potvrzuje celd rada ziskanych domacich
imezinarodnich ocenéni.V zari 2015 Raiffeisenbank uspéla v sedmém roc¢niku
ceny Hospodarskych novin Nejlepsi banka a stala se Klientsky nejprivétivejsi
bankou roku 2015. V této kategorii se hodnoti Sife poskytovanych produktt
a sluzeb, poplatkova struktura, vyse sazeb, dostupnost banky a samoziejmé
kvalita jeji komunikace s klienty. Velmi dobre si Raiffeisenbank vedla
i v hlavni kategorii soutéZe Nejlepsi banka, kde obsadila treti misto.

Vedle obchodnich aktivit se banka angaZuje v souladu se 140letou tradici
jména Raiffeisen rovnéz v fadé verejné prospésnych aktivit, zahrnujicich
napf. oblast kultury, vzdélavani ¢i charitativni projekty.

Majoritnim akcionafem banky je rakouska financni instituce Raiffeisen Bank
International AG (RBI). RBI zajistuje sluzby firemnim a investi¢nim klientim
v Rakousku a dale obsluhuje klienty v fadé zemi stfedni a vychodni Evropy.
Od roku 2005 jsou akcie skupiny kotovany na videnské burze.

Raiffeisenbank a. s.

Hvézdova 1716/2 b Tel.: 234401111
140 78 Praha 4 info@rb.cz
IC: 492 40901 www.rb.cz
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x Raiffeisen
LEASING
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Raiffeisen - Leasing s. r. o.

Spolecnost Raiffeisen - Leasing s. r. o. je leasingova spolecnost, ktera
poskytuje firmam i jednotlivcdm komplexni nabidku financovani
investicnich potreb, a to jak v oblasti financovani Sirokého spektra movitych
predmétd, tak i v oblasti financovani nemovitosti a developerskych projektd.
Spolecnost je élenem Ceské leasingové a finanéni asociace a Cesko-némecké
obchodni a priimyslové komory.

Raiffeisen - Leasing nabizi klientim financni leasing, full service operativni
leasing i Gvér. Ke vsem financnim produktim nabizi pojisténi financovanych

predmétd.

Raiffeisen - Leasings. r. o.

Hvézdova 1706/2 b Tel.: 221511611
140 78 Praha 4 rl@rl.cz
IC: 61467863 www.rl.cz
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Studie developerskych spolecnosti H2/2019 byla
vytisténa diky spolupraci se spole¢nosti COPY GENERAL.

Informace zde obsazené jsou obecného charakteru a nejsou urceny k feseni situace konkrétni osoby ¢i subjektu. Ackoliv se snazime zajistit,
aby byly poskytované informace presné a aktualni, nelze zarucit, Ze budou odpovidat skute¢nosti k datu, ke kterému jsou doruceny, ¢i Ze
budou platné i v budoucnosti. UzZivatelé by pred konanim nebo zdrZzenim se konani na zakladé informaci obsaZenych v této studii méli zvazit
vyuZiti pfislusnych profesionalnich sluzeb. Odpovédnost za kroky podniknuté na zakladé obsahu této studie nebude akceptovana. Ikonky
vyvojového grafu vytvofil Eucalyp, smalllikeart (Flaticon).
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